PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet MD
Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

2MWo hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!

VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisiertes Liegenschaftskarte (ALK), Gemarkung Buchholz
(Aller), Flur 2, Stand: 07/2007 © @Ll/

Erlaubnisvermerk: Die Wiedergabe bedarf gem. § 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des
Niedersachsischen Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen
(NVermG) vom 12.12.2002, (Nds. GVBI. 2003, S. 5) keiner Erlaubnis.

Planverfasser MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmalf}

Der Bebauungsplan Nr. 19 "Altes Dorf" mit ortlicher Bauvorschrift wurde ausgearbeitet
Vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen!

von Diplom-Velkswirt EIKE GEFFERS, Beratender Volkswirt fir kommunale und

staatliche Planung, Hannover. 0,15 Grundflachenzahl (GRZ) Vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen!

Hannover, im November 2007 gez. Geffers

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Aufstellungsbeschluss F mind. 1.000 m2 MindestgrdfBe der Baugrundstiicke Vgl. § 6 der textl. Fests!

Der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) hat in seiner Sitzung am 7. April 2005 die F777™1  Baugrenze mit (iberbaubare Flache
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19 "Altes Dorf" mit 6rtlicher Bauvorschrift E Lo ::_:I Vgl. §§ 1 und 7 der textlichen Festsetzungen!
beschlossen. Der Beschluss wurde am 24. Mai 2005 ortsliblich bekannt gemacht. | —"\ N\ V/// /7D vt o [ T SR IS ™ R e Wy T N AT NS e ey )y T

Verkehrsflachen

Vereinfachtes Verfahren

Der Bebauungsplan wurde in vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt.
Von einer Umweltprufung wurde abgesehen.

Offentliche StralRenverkehrsflache

Offentliche Auslegung Strallenbegrenzungslinie

Der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) hat in seiner Sitzung am 12. Juli 2007
dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 19 "Altes Dorf" mit drtlicher Bauvorschrift
und der Begriindung dazu zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaft § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen.

tffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden durch Veréffentlichung in der SonStlge Planzeichen

Walsroder Zeitung am 30.08.2007 ortsuiblich bekannt gemacht.

Flache fir die Landwirtschaft
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 19 "Altes Dorf" mit értlicher Bauvorschrift Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!
und die Begrindung dazu haben von Freitag, den 7. September 2007, bis

einschliellich Montag, den 8. Oktober 2007 gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

offentlich ausgelegen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) hat den Bebauungsplan Nr. 19 "Altes Dorf"
mit &rtlicher Bauvorschrift nach Prifung der Stellungnahmen gemaft § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 12.11.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
§1

tiberbaubare Grundstiicksflache
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e}

Genehmigung

Im Dorfgebiet konnen Gebaude aulRerhalb der uberbaubaren Grundstucks-

flachen ausnahmsweise zugelassen werden,

- wenn es sich um Gebaude handelt, die beim Inkrafttreten des
Bebauungsplans vorhanden waren,

- wenn es sich um Anbauten an Wohnhauser handelt, die beim
Inkrafttreten des Bebauungsplans vorhanden waren,

- wenn es sich um Wirtschaftsgebaude (keine Wohngebaude oder andere

Der Bebauungsplan Nr. 19 "Altes Dorf" mit értlicher Bauvorschrift ist nach § 8 Abs.
2 Satz 1 des BauGB aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Schwarmstedt entwickelt. Der Bebauungsplan Nr. 19 "Altes Dorf" mit &rtlicher
Bauvorschrift bedarf daher nicht der Genehmigung der htheren Verwaltungs-
behorde nach § 10 Abs. 2 des BauGB.
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Schwarmstedt, den 12. November 2007 Der Gemeindedirektor A oW Gebaude mit Wohnungen) eines landwirtschaftlichen Betriebs handelt.
o
Siegel gez. Frische §2
2 Flache fiir die Landwirtschaft
Auf der ,Flache fur die Landwirtschaft" sind bauliche Anlagen nicht zulassig
{§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).
Inkrafttreten

§3
Die Gemeinde Buchholz (Aller) hat gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 05. Dez. 2007 hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
in der Walsroder Zeitung bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan Nr. 19

"Altes Dorf® mit drilicher Bauvorschrift beschlossen worden ist. 1. Als Wohngebaude gilt bei einem Doppelhaus die sog. ,Doppelhaushalfte”.

2. Durch die Festsetzung ,.2/1Wo" der Planzeichnung werden in einem
Einzelhaus hochstens zwei Wohnungen zugelassen. In einer
.Doppelhaushalfte™ wird nur eine Wohnung zugelassen.

Der Bebauungsplan Nr. 19 "Altes Dorf" mit ortlicher Bauvorschrift ist damit am
05. Dez. 2007 rechtsverbindlich geworden.

Schwarmstedt, den 06. Dez. 2007 Der Gemeindedirektor , ; y _ )
3. Bei der Nutzungsanderung von Gebauden, die beim Inkrafttreten des
Siegel gez. Frische Bebauungsplans vorhanden waren, sind abweichend von der
Planzeichnung in einem Wohngebaude mehr als zwei Wohnungen
zulassig.
§4
Verletzung von Vorschriften Grundflachenzahl (GRZ)
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 19 "Altes Dorf" 1. Von der Grundflachenzahl von 0,15, die in der Planzeichnung festgesetzt

ist, kann ausnahmsweise derart abgewichen werden, dass eine hohere
Grund- flichenzahl zugelassen wird, wenn diese auf dem Grundstlick
beim Inkrafttreten des Bebauungsplans vorhanden war.

mit &rtlicher Bauvorschrift ist eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Berilicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungs-
plans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

2. Wenn von einem bebauten Grundstlck Freiflachen fur eine Bebauung
abgeteilt werden, ist auf dem verbleibenden bebauten Teil des
\ Grundstlcks eine Grundflachenzahl von 0,25 zulassig.

™~ §5
~— \ Zahl der Vollgeschosse

Schwarmstedt, den Der Gemeindedirektor
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E Von der Zahl der Vollgeschosse, die in der Planzeichnung festgesetzt ist, kann

W \ bei Gebduden, die beim Inkrafttreten des Bebauungsplans vorhanden waren,
_7 5 ausnahmsweise derart abgewichen werden, dass eine héhere Zahl der Voll-

b geschosse zugelassen wird, wenn diese beim Inkrafttreten des Bebauungsplans
\ vorhanden war.

10 o 56

MindestgrofRe der Baugrundstiicke
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Kindergarten . e .. I
Von der Mindestgrolie der Baugrundsticke von 1.000 m?, die in der Plan-

zeichnung festgesetzt ist, kann bei einem bebauten Grundstiick derart
abgewichen werden, dass eine geringere Grolle zugelassen wird, wenn das
Baugrundstuck diese beim Inkrafttreten des Bebauungsplans hatte.

§7

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Garagen im Sinne des § 12 BauNVO einschlieflich Uberdachte Stellplatze
{Carports) und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme
von Grundstlckseinfriedungen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zwischen der Stralenbegrenzungslinie und nachstgelegenen Baugrenze
{(Vorgartenbereich) nicht zulassig. Sie kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn sie beim Inkrafttreten des Bebauungsplans rechtmaliig vorhanden
waren.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES
BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. |, S. 3316), auf Grund der §§ 56,
97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung i.d.F. der Neubekanntmachung
vom 10.02.2003 (Nds. GVBI. S. 89), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14.11.2006 (Nds. GVBI. S. 530), und auf Grund der §§ 6 und 40
der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 28.10.2006 (Nds.
GVBI. S. 473), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07.12.2006
(Nds. GVBI. S. 575), hat der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) diesen
Bebauungsplan Nr. 19 ,,Altes Dorf" mit értlicher Bauvorschrift , bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie der nebenstehenden ortlichen Bauvorschrift, als Satzung und die
Begriindung beschlossen.

Dorfstrafie

agje4)sjJ0(]

Schwarmstedt, den 12. November 2007

gez. Gehrs gez. Frische

Biirgermeister Siegel Gemeindedirektor

&)

RECHTSGRUNDLAGEN

FOr den Bebauungsplan gelten auBer den in der Praambel genannten
Rechtsgrundlagen

- die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) vom 26.06.1962 in der Neufassung
vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1983
(BGBI. I, S. 466) und

- die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND
DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS {Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58).
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BEGLAUBIGUNG

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplans Nr. 19
"Altes Dorf" mit ortlicher Bauvorschrift der Gemeinde Buchholz (Aller) mit
der Urschrift wird beglaubigt.

Schwarmstedt, den Der Gemeindedirektor
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Samtgemeinde Schwarmstedt

Gemeinde Buchholz (Aller)

Landkreis Soltau-Fallingbostel

Bebauungsplan Nr. 19
"Altes Dorf"

mit ortlicher Bauvorschrift
MafRstab 1 : 1.000
Satzung - beglaubigte Abschrift

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(8§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung)

§ 1

Hohen

Die Oberkante des Erdgeschossfertigfullbodens darf im Mittel nicht mehr als 0,50 m
uber der Strallenoberflache der nachstgelegenen offentlichen Stralie liegen.

§ 2

Dacher

1. Bei den Hauptdachflachen von Gebauden sind nur gleich geneigte Satteldacher und
Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 38 bis 48 Grad zulassig. Das gilt
nicht fir Dachaufbauten, Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen. Bei
Wirtschaftsgebauden ist nur eine Dachneigung von 15 bis 50 Grad zulassig.

e T 1

2. Als Dachdeckungsmaterial sind nur Reet und Dachsteine aus Ziegel oder Beton in
den Farbtonen rot bis rotbraun (Farbtone nach RAL 2001, 2002, 3000 bis 3005,
3009, 3011, 3013 und 8004} zulassig. Das gilt nicht fir Wintergérten, Garagen,
Nebenanlagen und Wirtschaftsgebdude sowie bei Verwendung von Solarelementen
und Dachflachenfenstern.

Quelle: Auszug aus den Gecbasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und

§3 \ Katasterverwaltung © 2006 GL-L- 44LGN

AuBenwinde 4

1. Als Material fur die Ansichtsflachen der Auenwande von Gebauden einschlieBlich
Garagen und Nebenanlagen sind nur zulassig
- Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen und
- sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachungen als Sichtmauerwerk
aus Ziegelsteinen
in den Farbtonen rot bis rotbraun. 7
Dies gilt nicht fur Wintergarten und Balkonbrustungen.

2. Als Material fur die Ansichtsflachen der Aulenwande von Wirtschaftsgebauden,
Gerateschuppen und Gartenlauben sowie flr Giebeldreiecke und Bristungsfelder
koénnen senkrechte und waagerechte Holzverschalungen mit farblosem oder
pigmentiertem Lasuranstrich verwendet werden. Beim pigmentierten Lasuranstrich
sind als Farbténe alle Holzténe und griin zulassig.

§4

Ordnungswidrigkeiten
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1.  Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauQ, wer vorsatzlich oder fahrlassig

\ ] Quelle: Ausiug aus den Geobééisdaten der Niede
als Bauherr oder Unternehmer Baumafinahmen ausfihrt oder veranlasst, auch

Katasterverwaltung © 2006 -1~ 4&LGN

wenn sie gemaf §§ 69 und 69a NBauO keiner Baugenehmigung bedurfen, sofern _ ( / Bearbeitung:
sie gegen die Vorschriften des § 1 dieser drtlichen Bauvorschrift verstolien. lll’ Koncordiastralie 144 | Diplom-Volkswirs
q - A0445 Hannovs- -
o . ) u =000 | Eilke Geffers
2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbuf3e geahndet. Der Hochstbetrag s Fax s 17jds a0 | o
. . [ternet: www sike-galiars de | go 0 0 ale un
erglbt sich aus § 91 Abs. 5 NBauQ. ¥ S & & - e E-Mail: geffers @ eike-qgelfers.de fst.a:tliche F'Ie:nungd




