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Begrindungeg

zum Bebauungsplan Nr.1/III "Vor dem Helkenholze" Abschn. III

der Gemeinde L indwed el , Landkreis Fallingbostel

Allgemeine Begriindung

Der Gesamtplan Nr.1 "Vor dem Helkenholze" ist bei der
Aufstellung nur im Abschnitt I genehmigt worden und
rechtsverbindlich geworden. Spdter ist Abschnitt II in
iiberarbeiteter Fassung erneut beschlossen und im neuen
Verfahren aufgestellt worden. Er ist ebenfalls inzwischen
rechtsverbindlihh,

Da seine Fléchen nunmehr von Bauwilligen erworben wiirden
und zur Zeit bebaut werden, hat der Gemeinderat beschlossen,
einen dritten Abschnitt des Gesamtplafies formlich auszu-
weisen. Dabei sollen die urspriinglichen Ausweisungen wieder
iberarbeitet werden, hauptsidchlich beziiglich der verkehrli-
chen Erschliefilung, die damals nur eine mittlere PlanstraBe
durch ein rd. 165 m breites Geldnde vorsah. AuBerdem wird
jetzt ein Kinderspielplatz in diesem Gebiet festgesetzt.

Im Entwurf zum Plédchennutzungsplan, der zur Zeit offentlich
ausliegt, ist dargestellt, daB der ganze nordliche Teil des
Planes Nt.1 mit den mehrgeschossigen Wohngebiuden und einer
grofen Gemeinbedarfsflédche fiir eine Kirche jetzt nicht mehr
der Planungsabsicht der Gemeinde entspricht.

Besondere Merkmale des Planes

Es wird reines Wohngebiet festgesetzt, eingeschossig bei
ausbaubarem DachgeschoB zu bebauen. Nur Einzel und Doppel-
hduser mit je hochstens zwei Wohnungen sind zulissig.

Der Kinderspielplatz hat mit 1.090 qm GréBe etwa die 2,5~
fache GroBe der im Gesetz {iber Spielplidtze geforderten
Flédche.

Als Anlage zu dieser Begriindung ist der Bebauungs-Entwurf
i.M. 131000 ausgearbeitet worden, der einen Parzellierungs-
vorschlag enthédlt und die beabsichtigte Aufteilung der
StraBenverkehrsflgchen darstellt. '

Verkehrliche ErschlieBung

Das Geldnde wird im Siliden und Osten von vorhandenen Orts-—
straBen begrenzt. Im Norden wird die PoststraBe verlidngert
und mit der StraBe Im Holze verbunden. Dazwischen sind 2
neue PlanstraBen festgesetzt, die zur Vermeidung langer
gerader Fluchten jeweils nach etwa 3/4 ihrer Gesamtlinge
abknicken und in die andere PlanstraBe miinden. Zum Wende-
platz des bestehenden Immenweges fithrt jetzt eine Verbin-
dung. Sichtdreiecke werden an allen Ecken festgesetzt.
Offentliche Parkflidchen sind als Lingsstreifen an allen
StraBen ausgewiesen, ihre Zahl steht im Verhiltnis von rd.
1 ¢ 3 zu den vorgeschlagenen Grundstiicken. Stellpldtze und
Garagen konnen auf allen Einzelparzellen angelegt werden.

Wasser- und Eltversorgung, Abwasser- und Miillbeseitigung

Das Trinkwasser kommt von den Stadtwerken Hannover iiber
das Wasserwerk Elze. Stromversorgung geschieht durch die
Netze der HASTRA. Piir das Abwasser ist mit Hope eine ge-
meinsame Kl&ranlage geplant, bis zur Verwirklichung dieser
Anlage sollen Einzelanlagen angelegt werden.

Miill fdhrt der Zweckverband des Landkreises ab.
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Sthidtebauliche Werte

bas Flangebiet hat eine Gesamtfliche von
davon sind Griinfldche Spielplatz 1,090 am

.Pas Bruttobaugebiet betrigt demnach
ErschlieBungsflsdchen
1. StraBen, Wege, Plitze ,
Bezeichnung| Querschnitt Linge Ecken Fl&dche
m m qm . qm
PoststraBe | 2,0/6,0/2,0 40 - 400
verlidngerte
PoststraBe | 1,5/5,5/1,5 243 72 2.129
iibrige Plan- |
straBen 1,5/5,5/1,5 630 342 5.697
8.226
2. Parkfldchen 394
3. Sonstige Erschl.flichen -
insgesamt 8.620
= 14,4% des Bruttobaugebietes
Das Nettobauland betrdgt mithin

davon sind bereits bebaut
fiir die Bebauung noch zur Verfiig. stehendes Bauland

Begsiedlungsdichte
vorhanden sind 1 Einzelhduser mit ca. 2 WE
= Mehrfamilienhiuser mit ca, - WE
zusammen 2 WE

die gesamten zulidssigen GeschoBflichen betragen
51.570 x 0,4 = 20,628 gm

6,1280 ha
0,1090 ha
6!0190 ha

0,8620 ha

5’1570 ha
0,2270 ha
4,9300 ha




Bei einer Annahme von ca. 120 qm je WE ergeben sich aus

den zuldssigen GeschoBfldchen des unbebauten Gebietes 164 WE
Aus dem Bebauungsentwurf ergibt sich eine Zahl von rd. 91 WE
zusammen mit den vorhandenen 2 WE
ergeben sich insgesamt 93 WE

Da in der Vorpriifungsverfiigung der Regierung Liineburg zum Fliachen-
nutzungsplan zwar dieses Flangebiet als die richtige weitere Wohn-
fldche angesprochen wird, aber der Umfang fiir die n#dchsten 5 Jahre
auf etwa 20 WE begrenzt w1rd, wird die Gemeinde im Genehmigungs-
antrag eine Teilgenehmigung fiir den Nordteil einschlieBlich Spiel-
" platz vorschlagen.

93 WE je 3 Personen = = 54 Einw.

VI. Kogsten der Durchfiihrung der ErschlieBung
i Verkehrliche Erschlieflung

Im Plangebilet sind

ErschlieBungsflédchen mit einer Gesamtflache von 8.620 qm
festgesetzt. Bei einer Annahme von 35,-- DM je qm fiir Erwerb und
Freilegung der PFlédchen und fiir erstmalige Herstellung der Anlagen

279 Einwohner,

je ha Nettobauland.

ergeben sich iiberschlidgliche Gesamtkosten von 301.700,== DM
Entspr. der Erschl.Satzg. trigt die Gemeinde 10% = 30,170,-- DM
Auf die Eigent.der Baugrundst. werden danach 90% = 271, 530,-- DM

nach dem Verhdltnis der Grundstiicks- und zul&éssigen GeschoBflachen
verteilt : ‘

Gesamtgrundstiicksflédche = 51.570 am
GesamtgeschoBfliche = 20,628 qm
Summe = 7T72.198 am

271.530, -~

zu erheben sind hiernach: =

225 3,77

DM Jje qm Summe

Die AnschluBgebuhren fiir Wasserleitung und Kanalisation, die auf
Grund besonderer Satzungen der Gemeinde von den Anliegern spdter
erhoben werden, sind in diesen Kosten nicht enthalten.

2. Wasserleitung und Kanalisation
Diese Leitungen werden im Plangebiet {iberschléglich folgende Be-

trdge erfordern: Linge der Leitungen = rd.910 m
Wasserleitung: 910 X 35,--DM = 32.750, DM
Kanalisation : 910 X 100,==DM = 91,000,HM

VII. Bodenordnungsmalnahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der ErschlieBungsanla-
gen die bendtigten Flidchen in Anspruch zu nehmen. Wenn auf Grund
privater Vereinbarungen keine befriedigenden Abmachungen fiir die
Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt werden kbnnen, beab-
sichtigt die Gemeinde, gemdB den §§ 45 ff., 80 ff., 85 ff. BBauG
Grundstiicke umzulegen, Grenzregelungen vorzunehmen oder die
erforderlichen Flichen zu enteignen.

Lindwedel, den 721973
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